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BILAN DE LA CONCERTATION RELATIVE À LA 
MODIFICATION DU PLU DE L’ISLE-ADAM 

 

1. Bilan des modalités de concertation mises en place par la commune  
 
La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme a été prescrite par arrêté municipal du 11 
février 2026 conformément à l’article L. 153-37 du Code de l’Urbanisme. 
 
Compte tenu de la localisation du projet en zone N du Plan Local d’Urbanisme et en bordure de 
l’Oise, la municipalité a choisi de soumettre ce dossier à évaluation environnementale. 
 
Considérant que dans ce cadre, et conformément à l’article L. 103-2 du Code de l’Urbanisme, le 
projet de modification doit faire l’objet d’une concertation dont les modalités ont été définies par le 
Conseil Municipal du 16 avril 2026. 
 
La concertation a été menée du 27 avril 2026 au 26 juin 2026. 
 
Les modalités définies dans la délibération de prescription du PLU étaient les suivantes : 
 

- Mise à disposition d’informations dans le journal municipal et sur le site internet communal ; 
- Mise à disposition du dossier en mairie aux jours et heures d’ouvertures habituels ; 
- Mise à disposition d’un registre pour consigner les remarques de la population. 

 
Les modalités suivantes ont été exécutées : 
 

- Mise à disposition du dossier de modification du PLU au service urbanisme de la mairie ; 
- Mise à disposition du dossier de modification du PLU sur le site internet de la mairie ; 
- Mise à disposition d’un registre en format papier en mairie pour recueillir les observations, 

les suggestions et les remarques de la population, 

- Diffusion du 27 avril 2026 au 26 juin 2026 d’une plaquette d’informations présentant les 
différentes modifications effectuées sur le PLU ainsi que la procédure sur le site internet. 

- Parution  d’un avis le 22/04/2026 dans la « Gazette du Val d’Oise » sur la mise en place d’une 
concertation liée à la modification du PLU. 
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2. Mise à disposition des pièces du PLU, exposition et registre de 
concertation 

 
1. Informations sur le site internet de la commune 
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2. Informations distribuées à la population 
 
Une plaquette, présentée ci-dessous, a été diffusée sur le site internet de la commune. Elles 
présentent les principales étapes et les pièces constitutives de la modification du PLU. 
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3. Registre de concertation 
 
Un registre de concertation au format papier, destiné à recueillir les observations, suggestions et 
remarques des habitants ainsi que des usagers du territoire, a été mis à disposition à la mairie. 
 
Les remarques émises sont les suivantes : 
 

➢ Contributeurs n°1 - Christine Bernu 14/05/2026 
 
Observations : Demande de modification du règlement de la zone UMa (modification des hauteurs) 
 
Réponses : La présente modification a pour objet uniquement de créer un sous-secteur de la zone N 
afin de permettre la réalisation du projet de maison de l'eau (cf. les considérants de l'arrêté 
municipal). 
 
Ainsi, cette observation ne peut être traitée dans le cadre de la présente procédure et sera étudiée 
ultérieurement, lors d'une prochaine évolution du PLU. 
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➢ Contributeurs n°2 – IASEF 22/06/2026 
 
Observations : 
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Réponses :  
 
Evaluation environnementale et risque d’inondation 
 
Le dossier porté à la connaissance du public présente une évaluation environnementale. Compte 
tenu de la localisation du projet en zone N du Plan Local d’Urbanisme et en bordure de l’Oise, la 
municipalité a choisi de soumettre ce dossier à une évaluation environnementale. Celle-ci vice à 
identifier les incidences du projet sur l’environnement et à déterminer les mesures nécessaires selon 
la méthode « Eviter, Réduire, Compenser » (ERC). 
 
En outre, la commune a : 

- engagé une étude hydraulique qui sera produite et intégrée au dossier avant l’approbation 
de la procédure de modification du PLU. 

- Soumis la procédure de modification à la Commission Départementale de Protection des 
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers conformément à la demande des services de l’Etat. 

 
Déclaration de projet 
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Les modifications sur le PLU engagées ne nécessitant pas d’évolution du Projet d’Aménagement et de 
Développement Durables, la procédure choisies par la municipalité est donc conforme à la législation 
en vigueur au regard des articles L. 153-36 et suivants. 
Si le projet doit être soumis à étude impact en fonction des seuils définis par le Code de 
l’Environnement, celle-ci sera réalisée ultérieurement. 
 
Remarques ou suggestions pour améliorer la pertinence de la modification n°3 
 
Réponse n°1 : Afin d’éviter tout empiétement sur la réserve de biodiversité, le règlement du secteur 
N4 sera modifié pour intégrer la prescription suivante :  
« Les installations, ouvrages et bâtiments doivent être implantés de manière à ne pas porter atteinte 
aux constructions voisines et à la qualité des lieux. En conséquence, l’implantation des constructions 
n’est autorisée qu’en retrait des limites séparatives, et il doit alors être respectée une distance de : 

- 5,00 m minimum vis à vis de ces limites au sein de la zone N, y compris les secteurs N1, N2 et 
N3 ; 

- 3,00 m minimum vis-à-vis de ces limites au sein du secteur N4 » 
Le dossier sera modifié avant l’approbation de la modification du PLU. 
 
Réponse n°2 : La mention « dans la mesure du possible » a vocation à encourager la prise en compte 
des objectifs de développement durable dans les projets de construction, tout en tenant compte de 
la diversité des situations rencontrées et des contraintes propres à chaque projet (configuration du 
terrain, orientation, environnement bâti, contraintes techniques, architecturales, patrimoniales ou 
économiques). 
 
La suppression de la mention « dans la mesure du possible » et le caractère systématique des 
prescriptions proposées conduiraient à imposer des obligations qui ne seraient pas nécessairement 
adaptées à l'ensemble des situations et pourraient, dans certains cas, compromettre la faisabilité des 
projets ou entrer en contradiction avec d'autres objectifs du règlement. 
 
La collectivité considère qu'il est préférable de conserver une rédaction permettant d'inciter à la mise 
en œuvre de solutions favorables à l'environnement tout en préservant la souplesse nécessaire à 
l'instruction des autorisations d'urbanisme. Cette approche permet de concilier les objectifs de 
transition écologique avec les réalités opérationnelles des projets de construction. 
 
Réponse n°3 : Les performances énergétiques des constructions sont déjà encadrées par la 
réglementation nationale applicable aux bâtiments neufs, laquelle évolue pour accompagner les 
objectifs de transition énergétique. Il n'apparaît pas opportun de superposer à ce cadre des 
exigences locales uniformes susceptibles de créer des difficultés d'application. D'autre part, l'atteinte 
d'un niveau de performance de type BEPOS dépend de nombreux facteurs tels que la nature du 
projet, sa localisation, son orientation, les caractéristiques du terrain, les contraintes patrimoniales 
ou urbaines, ainsi que les conditions techniques et économiques de réalisation.  
 
Réponse n°4 : Afin de réduire les incidences des modalités de stationnement, le règlement sera 
modifié afin d’imposer : 

- La perméabilité des places de stationnement sur le secteur N4 ; 
- La non-comptabilisation de ces places, même perméables, en tant qu’espace vert de pleine 

terre garantissant ainsi le maintien d’espaces propices à la biodiversité. 
Le dossier sera modifié avant l’approbation de la modification du PLU. 
 
Réponse n°5 : Le texte est cohérent avec la cartographie, aucune protection écologique ne 
concernant directement le périmètre du secteur étudié. Toutefois, plusieurs espaces d'intérêt 
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écologique sont recensés dans un rayon de 5 km autour de la zone d'étude ; ceux-ci sont présentés et 
analysés aux pages 18 à 20. 
 
Réponse n°6 : La commune ne dispose pas de la compétence lui permettant de modifier ou de 
mettre à jour le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE), document élaboré et approuvé à 
l'échelle régionale. Le présent dossier s'appuie donc sur les documents de référence opposables et 
en vigueur à la date de son élaboration. Par ailleurs, les enjeux liés à l’espace de biodiversité de La 
Rosière sont bien pris en compte dans le dossier en page 25. Enfin, conformément aux dispositions 
du Code de l'urbanisme, le PLU doit être compatible avec le SRCE approuvé en 2013, seul document 
actuellement exécutoire. Le SRCE en cours de révision, n'étant à ce jour ni approuvé ni opposable, ne 
peut être retenu comme document de référence pour la modification du PLU. 
 
Réponse n°7 : La municipalité projette la réalisation de quelques places sur l’enceinte du secteur N4 
(environ 3 places pour le personnel et quelques places PMR) pour répondre aux besoins identifiés à 
ce jour. Au moment de la définition précise du projet, la municipalité étudiera toutes les solutions à 
mettre en place pour assurer une bonne desserte du site et éviter un potentiel stationnement 
anarchique des véhicules. Pour rappel, la fermeture d’un chemin n’est pas du ressort d’un Plan Local 
d’Urbanisme. 
 
Réponse n°8 : Les références à la ligne de bus N147 seront supprimées. Le dossier sera modifié 
avant l’approbation de la modification du PLU. 
 
Réponse n°9 : Les incidences et mesures prises concernant les réseaux sont détaillées en pages 69 et 
70. Toutefois l’évaluation environnementale sera complétée avant l’approbation de la 
modification du PLU sur la gestion des déchets. En effet, la réalisation d’un équipement public induit 
une augmentation locale de la production de déchets. Même si elle s’avère relativement faible de 
par la faible capacité de l’équipement, la municipalité souhaite mettre en place une gestion adaptée 
avec un ramassage hebdomadaire réalisé par les services communaux afin : 

- D’assurer un traitement des déchets proportionné aux enjeux ; 
- Eviter les manœuvres de camion poubelle de gabarit important aux abords du site (éviter les 

nuisances pour les riverains). 
- Éviter la réalisation d’aménagements de voirie coûteux rendus nécessaires pour permettre 

l’accès et la desserte du secteur N4 par les véhicules de collecte des déchets. 
 

Réponse n°10 : La Maison de l’Eau a vocation à constituer un équipement public ouvert à l’ensemble 
des habitants du territoire, dont les services et actions pourront également bénéficier aux communes 
voisines. La municipalité a fait le choix de développer un équipement spécifiquement consacré à la 
thématique de l’eau, en cohérence avec les enjeux locaux de sensibilisation à la préservation de la 
ressource, à la gestion des milieux aquatiques et à l’éducation à l’environnement. 
Par ailleurs, la superficie limitée de la construction ne permet pas d'accueillir dans des conditions 
satisfaisantes une multiplicité de thématiques ou d'usages. Le choix d'un équipement spécialisé 
garantit ainsi la cohérence du projet, la qualité des espaces proposés au public et une utilisation 
optimisée des surfaces disponibles. 
 
Réponse n°11 : cf. réponse 2 
 
Réponse n°12 : cf. réponse 3 
 
Réponse n°12 bis : Conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme, le PLU doit être 
compatible avec le SRCE approuvé en 2013, seul document actuellement exécutoire. Le SRCE en 
cours de révision, n'étant à ce jour ni approuvé ni opposable, ne peut être retenu comme document 
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de référence pour la modification du PLU. La mise en révision de ce schéma sera néanmoins 
mentionnée. Le dossier sera modifié avant l’approbation de la modification du PLU. 
 
Réponse n°13 : Au regard des caractéristiques du projet, de son emprise limitée et de la faible 
capacité d'accueil envisagée – équivalente à celle d'une salle de classe, soit environ 30 élèves –, la 
réalisation d'une étude d'impact sur les déplacements ne relève pas des obligations prévues par le 
Code de l'environnement à ce stade de la procédure. 
En outre, les dimensions du projet, la nature de l'équipement envisagé et les incidences attendues 
sur son environnement immédiat ne justifient pas la mise en œuvre d'une telle démarche, dont le 
niveau d'analyse apparaîtrait disproportionné au regard des enjeux identifiés. Les éléments 
nécessaires à l'évaluation des incidences du projet sur son environnement sont pris en compte dans 
le cadre des études et analyses accompagnant la modification du PLU, permettant ainsi d'apprécier 
de manière adaptée les effets potentiels du projet et les mesures de préservation associées. 
 
Réponse n°14 : La municipalité confirme que la capacité d’accueil de la future maison sera d’environ 
30 élèves soit une capacité d’accueil maximale d’environ 40 personnes. 
Le dossier sera modifié avant l’approbation de la modification du PLU pour le préciser. 
 
Réponse n°15 : Les incidences du projet sur l’environnement sonore peuvent être considérées 
comme négligeables au regard de la nature de l’équipement envisagé et de ses conditions de 
fonctionnement. La Maison de l’Eau a vocation à accueillir principalement des groupes de taille 
limitée, correspondant à l’effectif d’une classe, soit environ 30 élèves, dans le cadre d’activités 
pédagogiques encadrées. Les usages prévus sont comparables à ceux d’un équipement public à 
vocation éducative et de sensibilisation, ne générant ni activités bruyantes, ni flux importants de 
personnes ou de véhicules. 
 
Par ailleurs, l’équipement fonctionnera exclusivement en journée et ne prévoit aucun accueil de nuit, 
ni organisation d’événements festifs, culturels ou sportifs susceptibles de générer des nuisances 
sonores particulières. Les fréquentations seront ponctuelles et concentrées sur des plages horaires 
limitées, principalement en semaine. Les espaces extérieurs auront également une vocation 
pédagogique et de découverte de l’environnement, compatible avec le maintien du calme du site. 
 
Cet argumentaire sera ajouté dans l’évaluation environnementale avant l’approbation de la 
modification du PLU. 
 
Réponse n°16 : Bien que présentant une faible fréquence, cette ligne permet bien la desserte du 
secteur. Le paragraphe concerné sera complété pour indiquer la faible fréquence des bus et la 
desserte uniquement en semaine. 
Le dossier sera modifié avant l’approbation de la modification du PLU. 
 
Réponse n°17 : Les documents seront mis à jour concernant les réseaux d’eau potable et d’eaux 
usées. Le dossier sera modifié avant l’approbation de la modification du PLU. 
 
Réponse n°18 : La demande visant à encadrer ou limiter les modalités d’éclairage extérieur ne relève 
pas directement du champ d’intervention du présent PLU. En effet, le règlement du PLU a vocation à 
définir les règles d’occupation et d’utilisation des sols ainsi que certaines caractéristiques des 
constructions et aménagements, mais il ne peut pas, de manière générale, réglementer les 
conditions de fonctionnement des installations ou les modalités de gestion des équipements après 
leur réalisation. 
 
Réponse n°19 : cf. réponse n°13 
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Réponse n°20 : cf. réponse n°15 
 
Réponse n°21 : cf. réponse n°3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 




